MAu sb: D28 -THADS
(Ban hanh theo TT s6: 04/TT-BTP
ngay 1 4/08/2023 ctia Bo Tw phap)

CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NADN

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Ty do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
sé:46C /TB-THADS KV3 Déng Nai, ngay 06 thang 01 ndm 2026
THONG BAO

V3 viéc ban dédu gia tai sén ( lin 21)

Can ot Ban 4n, quyét dinh sb: 58/2022/KDTM-ST ngay 16/09/2022 cua Toa
4n nhan dan Tp. Bién Hoa, tinh Pdng Nai va

Can cir Quyét Dinh thi hanh an s&: 474 /QD-CCTHADS ngay 23/12/2022
«ita Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai ;

Can ctt quyét dinh ké bién 56 20/QD-CCTHADS ngay 20/02/2023 va Quyét
dinh sira déi bd sung s6 05/ QP- CCTHADS ngay 21/02/2023 cua Chép hanh vién
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Ctry, tinh Pong Nai.

Can cu két qua thAm dinh gia b : 485/1/CT.TDG ngay 28 thang 03 nam 2023
ctia Cong Ty C6 Phan Thém Pinh Gia Dong Nai

Cin ¢t hop ddng ban déu gid tai san «&: 29/23 /HDDV-DGTS ngay 25 thang
04 ndm 2023 cia Cong ty Déu gid Hop Danh Péng Nam — Chi nhanh Pédng Nai,
dia chiz. 86 124/137, dudng Bui-Trong Nghia, khu phd 2, P. Trang Dai, TP. Bién
Hoa, Dong Nai;

Can c@ Hop dong sla ddi hop dong dich vu dhu gia tai sén 56
29.20/23/HPDV-DGTS.DN ngay 06/01/2026 gitta Chép hanh vién Phong Thi hanh
4n dan su khu vue 3, tinh Pdng Nai va Cong ty PAu gia Hop danh Pong Nam .

Cin o quy ché ban dau gid &+ 2920 /25/QC-BG  ngay 06/01/2026 cua
Cong ty Pu gia Hop Danh Dong Nam — Chi nhanh Ddng Nai, dia chi: s 124/137,
dudng Bui Trong Nghia, khu phé‘) 2, P. Trang Dai, tinh Bong Nai; ]

Chép hanh vién Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 3, tinh Poéng Nai to chirc
ban du gia cac tai san sau:

1. Tai san dau gid:

Quyén st dung g4t co dién tich thuc té 1 912,0m? thudc thira dAt s6 428, to ban
dd s6 9 toa lac tai xa Vinh Tén, huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai theo Trich lyc va do
hién trang thira dat ban 40 dia chinh s6 0186-2/2023 dugc Vian phong dang ky dat
dai tinh Ddng Nai - Chi nhanh Vinh Ctru duyet ngay 16/01/2023 va tai san gan lién
trén dat. Theo Gidy chung nhan Quyén str dung dAt quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dét <6 BD 482359 dugc UBND huyén Vinh Ciru tinh Dong Nai
cAp ngay 77/01/2011 dung tén 6ng Vong C4 Sénh va ba Ha Siu Vanh, cap nhat thay
i cho dng Sous Son ngay 8/8/2016 co dién tich 886m°.

2. Dic diém tai san: ,
Theo Gidy chimg nhén Quyén st dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khéc gan
lidn voi dat s BD 482359 dugc UBND huyén Vinh Ctru tinh Pdng Nai cap ngay
27/01/2011 dimg tén 6ng Vong C4 Sénh va ba Ha Siu Vanh, cap nhét thay doi cho
6ng Sous Son ngay 8/8/2016; Bién ban vé viéc ké bién, xi ly tai san ngay




® Quyén sip dung dat:

- Thira dt sé: 4238 To ban dd sé: 9

- Dia chi thira dat: x4 vigp Tén, huyén Vinh Clru, tinh Pdng Naj
- Dién tich: 886m?

- Trong do: Dién tich dugc cép: 886m?2, Khoéng duoc cép: Om?
- Hinh thic s dung: Riéng: 886m?2, chung: khong

- Muc dich st dung: pi¢ g tai néng thén,

- Thc‘r‘i haq st dung: LAy daj.

- Dién tich thyc té: 912m2,
- Toan bg dién tich nim trong quy hoach g4t O tai nong thon,
® Tiisan gin lién trén dit:
+ Cong trinh x4 dung trén d4¢:

Tén tai sin Dac d
*Két cAu:
- Méng, cot gach
- Tuong Xay gach, to trat son nudc,
- Nén 14t gach ceramic,
- Vikeo thép, mai ton, trin g6. Ctra di g,
- Khu vé sinh: Nén lat gach ceramic nham,
tudng 6p gach ceramic, cia nhém kinh, xj bét.
Chit lwong con 1aj: 65%
*Két cau:
- Méng d4 che.
- Tuong xay d ché, bén trong td trat,
- Nén 4t gach ceramic.
- Vikeo thép, mai ton, trin thach cao. Ctra dj s
kinh.
- Céu thang
Chit lrgng
*Két ciu:
- Méng, cot gach.
- Tuong xay gach, t6 trat son nude.,
- Nén lat gach ceramic,
- Vikéo thép, mai ton, tran g0. Cira di 0.
- Khu vé sinp- Nén lat gach ceramic nhéam,
tuong Sp gach ceramic, cira nhom kinh, xi bet,
Chat lwgng con Jaj: 65%
*Két cau:
- Nén lat gach ceramic, 102,2m?
- Mong, ¢6t BTCT. Vi keo thép, mai ton trin

iém Kinh & ke thuat

Phong tro
7,8,9

59,4m?

Xdy dé ché, lan can tay vin sit.
con lai: 65%

Phong tro 5,6 40,9m?2




thach cao.

- Cira di, ctra sb khung sit kinh.

- ¢6 01 phong ctra s6 va cira phong gd, trdn go.

- Khu vé sinh: Nén lat gach ceramic nham,
tuong ép gach ceramic, xi bét.

Chit lwgng con lai: 65%

*Két cAu:

- Nén 14t gach ceramic.

- Méng, cdt BTCT

Phong tro 10, | - Vi kéo thép, mai ton, trdn g da théo. Cira di,
11, 12 clra s6 gb.

- Khu vé sinh: Nén lat gach ceramic nham,

tuong dp gach ceramic, xi bét.

Chét luong con lai: 65%

47,9m?

*Két cau:

- Cot tru 0,2m x 0,2m x 1,6m.
- Méng x4y da ché.

6 Twong rao |- Tudng rao xdy gach 10cm, to trat son nuoc, 48,8m
dai 12, ph:?m con lai khong to trat.

- Mot phé‘m xdy gach, phia trén ludi B40.
Chit lwgng con lai: 55%

*Két cAu:

- C6t tru BTCT 6p gach 0,4m x 0,4mx 2m.,
- Cbng khung st boc ton.

Chét lwong con lai: 60%

4,8m?

. *Két cau:
8 Sin nén Nén bé tong xi méng day khoang Scm 592,3m?
Chat lwong con lai: 65%

] *Két cdu:
9 Giéng khoan | Séu khoang 70m. 01 cai
Chat lwong con lai: 55%

+ CAy trong trén dat:

STT Tén tai sin Piic diém kinh té ky thuit S6 lwong

- buong kinh gbc 60cm
1 Ciy Si - Cay cao khoang 7m 02 cay
- Cay dang phat trién binh thudong
- Buong kinh gbc 30cm
2 Cay Long mirc | - Cay cao khoang 7m 01 cay
- Cdy dang phat trién binh thudng

5. Nguon goc tai san:

Tai san dugc ké bién, ban dhu gia dé dam bao thi hanh an.

6. Gia khoi diém, tién dit truéce, tién mua hd so moi tham gia diu gia,
buéc gi4, hinh thite, phwong thire diu gia tai sin:

6.1. Gia khéi diém: 1.683.028.086 dong (Mot ty, sau tram tam muoi ba triéu,
khong trdm hai muoi tdm nghin, khong tram tdm muoi sdu dong).

Gi4 khoi diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu co) lién quan
dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.




6.2. Tién dat trude (20% gia khoi diém): 336.605.000 déng (Ba tram ba
Muot sdu triéu, sdu tréim 16 néim nghin dc;‘;ng). Tién da lam tron xud’ng.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dat trude va nhan lai
tién dat trude do Nguoi dang ky tham gia dau gi chju.

+ Truong hop triing du gid thi khoan tién dat truée duoc chuyén thanh tidn
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
e gia. Viée xir ly tién dat coc duge thuc hi¢n theo quy dinh ctia phép luat vé
dan s va quy dinh khéc cia phap luat ¢6 lién quan.

+ Ngudi tham gia diu gia khong trung diu gia, Nguoi tham gia diu gia tur
cf}éi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Dau gia tai san 2016 sig

2 r

6.3. Tién mua hd so' moi tham gia dau gia: 400.000 déng (Bing chiv: Bén
tram nghin dong)/ bé hé sor

Khdch hang da mua hé so moi tham gia ddu gig khong duoc hodn tré lai tién
trong bat ky truong hop nao.

6.4. Buére gia: Téi thidu 20.000.000 dong (Hai muoi triéy dong).

6.5. Hinh thirc ddu gi, phwong thire diu gia:

*+ Hinh thire dau gia: Dau gi4 truc tiep bang 101 ndi tai phién diu gid

+ Phwong thire diu gia: Tra gia 1én

7. Thoi gian dia diém xem taj san:

Thoi gian xem tai san dy gia tir 07h30 ngay 04/02/2026 dén 17h00 ngay
06/02/2026 (trong gi¢r hanh chinh).

Dia diém xem tai san: xa Vinh Tan, huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai (nay la
xd Tan An, tinh Déng Nai).

8. Thoi gian, cach thire ban hd se' moi tham gia dAu gid, tiép nhan hd so
tham gia diu gia, ding ky tham gia ddu gia:

Thoi gian ban hd so moi tham gia dau gia, ti€p nhan hd so tham gia diu gia,
dang ky tham gia ddu gia: tr 07h30 ngay 07/01/2026 dén 17h00 ngay 06/02/2026
(trong gir hanh chinh).

Pia diém, cach thirc bén hé so moi tham gia ddu gia, tiép nhén hd so tham gia
dau gia, dang ky tham gia du gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Pau
gia Hop danh Dong Nam: sé 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, TP. H Chi
Minh hogc chi nhanh Déng Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, tinh Déng Naj dé déng ky tham gia d4u gia.

9. Thoi gian ndp tién dat truwde:

Thoi gian nép tidn dit trude tir 07h30 ngay 07/01/2026 dén 17h00 ngay
06/02/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Dau gia Hop danh Béng Nam



4 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngén hang Hop téc x4 Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai.

N6i dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat trude “HD s6
20.20/23.DN TS xa Tén An, tinh Dong Nai. ”

Luu y: Khach hang ndp tién dat trude thong qua hinh thire chuyén khoan thi
khoan tién dit trude hop 1€ phai dugc «“PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan
hang cua Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam da cung cap cho khach hang dén
17h00 ngdy 06/02/2026. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu cd) do Nguoi dang
ky tham gia dau gia chiu.

10.Thoi gian, dia diém tb chirc phién dau gia

Thoi gian t6 chirc ddu gié tai san: vao lac 09h30 ngay 11/02/2026.

Dja diém: Phong Thi hanh an dan sy Khu vue 3 - Pong Nai - Dia chi: Ap 3,
xi Trang Bom, tinh Poéng Nai.

Tuy thudc vao didu kién dép ung cua dia didm tb chirc déu gia, tinh hinh
trién khai phién d4u gia, Cong ty DAu gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay doi
dia diém td chirc phién dau gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat
trude cho phit hgp voi tinh hinh thue té va s& thong béo dén nguoi tham gia d4u
gia du diéu kién

11. Didu kién ding ky tham gia dau gia: Céac ca nhan, t& chirc c6 nhu cau, c6
kha ning tai chinh va phl hgp voi quy dinh ctia phap luét khac co lién quan duogc
ding ky tham gia ddu gi4, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2,
d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Pidu 38 Luat DAu gi tai san 2016 stra ddi bd sung
2024. Khéch hang tham gia dau gia phai cung cap ddy di chung tir dd ndp tién
dat trude dung thoi han theo quy dinh néu khong cung cAp thi s& khong du didu
kién tham gia dau gia.

12.Vé trach nhiém nd thué va cac nghia vu co lién quan:

Thué Gia tri gia tang: Nguoi mua dugc tai san ddu gid phai chiu trach
nhiém nop thué gia tri gia tang trong truong hop gia khoi diém chua bao gém
thué gia tri gia tding ma tai san d4u gia thudc dign phai chiu thué gié tri gia ting
theo quy dinh.

Lé phi khac (néu c6): Nguoi mua duge tai san dau gia c6 nghia vy nop.
Thué suat, mirc phi, muc 1¢ phi theo quy dinh cua phap luét;

Thué thu nhap ca nhan hogc thué thu nhap doanh nghiép, L& phi trudc ba
tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dht va tai san gan lidn voi dat lién quan
dén tai san dAu gid: Nguoi c6 nghia vu nop 1a chu cli cia tai san. Thi hanh 4n dén
su tinh Déng Nai ¢6 trach nhiém thong bo, yéu cAu chu cii tai san ké khai va ndp
thué theo quy dinh cua [uat thué. Truong hop chu cl cha tai san khong ké khai
ndp thué thi Thi hanh én dan sy tinh Péng Nai c6 trach nhiém ké khai ndp thay
hoic ¢ van ban thong bdo cho ngudi mua dugc tai san d4u gia hodc Cong ty Péiu
gia Hop danh Dong Nam dé ké khai thay, tién thué dugc trir vao tién dau gia tai
san.

Lé phi cong chung Hop ddng mua ban tai san dAu gia: Nguoi mua dugc tai
san dau gia ndp.

Truong hop tai san co cong trinh xay dung trén d4t, dién tich dat chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén s& hitu, st dung (nhung bi co quan thi hanh an ké




hitu, quyén st dung. Céc khoan tién lién quan dén vige cap gidy Chirng nhan
quyén s& hitu, quyén sir dung bao gdm tién sir dung dt, va cac chj phi lién quan
(néu ¢6) do ngudi mua duoc tai san diu gia ndp. Néu khoéng duoc cép gidy chimng
nh4n doi véi dién tich nha, dat nay thi nguoi mua duoc taj san phai thue hién theo
yéu cau clia co quan Nha nuéce ¢ thim quyén.

Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué d4t hang nim, tién
dién, tién nudc,... do nguoi phéi thi hanh 4n st dung (péu ¢0) phat sinh truge thoi
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